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12. Welzijnsdienst - Reglementen - Toewijzing ouderenwoningen - Herwerking reglement -
Goedkeuring.

Bevoegdheid e artikelen 77 en 78 van het decreet lokaal bestuur

Juridische grond

het decreet lokaal sociaal beleid van 09/02/2018
e het Vlaams woninghuurdecreet van 01/01/2019

Verwijzings- o de goedkeuring van de raad voor maatschappelijk welzijn van 25/10/2011
documenten aan het toewijzingsreglement voor seniorenwoningen van OCMW
Diksmuide

e de goedkeuring van de raad voor maatschappelijk welzijn van 22/11/2017
aan het concept ‘woonladder’ in het kader van het sociale woonbeleid

e de goedkeuring van de raad voor maatschappelijk welzijn van 02/06/2015
aan het huurcontract met de bijhorende lijst met herstellingen

e de goedkeuring van de raad voor maatschappelijk welzijn van 21/08/2017
tot aanpassing van artikel 17 van het huurcontract

e het modelhuurcontract dat werd goedgekeurd door de raad voor
maatschappelijk welzijn van 21/08/2017

e het ontwerp van huurcontract dat aan de raad voor maatschappelijk welzijn
ter goedkeuring wordt voorgelegd

e de ‘nota knelpunten in het huidige reglement en voorstellen’

e het ontwerp van het herwerkte reglement ‘ouderenwoningen’

e de verklarende nota bij het herwerkte reglement ‘ouderenwoningen’

e de bijlage van de huurprijs per pand die bepaald werd met behulp van de
huurschatter van Wonen Vlaanderen

e het positief advies van het Bijzonder Comité voor de Sociale Dienst van
16/12/2020 aan het voorliggende reglement ouderenwoningen

Feiten, context e Het OCMW heeft 30 woningen in eigendom die al vele jaren worden
en argumentatie verhuurd aan senioren.

e De toewijzing van de woningen verliep de voorbije periode (2016 tot heden)
niet altijd vlot. De oorzaken hebben zowel te maken met het patrimonium
als met het toewijzingsreglement en de bijhorende wachtlijst. Voor meer
informatie hierover verwijzen we naar de bijlage ‘nota knelpunten huidig
reglement en voorstellen’, meer bepaald hoofdstuk drie.

e Omuwille van deze redenen wordt een nieuw reglement voorgesteld.

e Het voorliggende reglement voor de ouderenwoningen werd ontwikkeld
vanuit volgende visie:

Ouderenwoningen zijn individuele woningen voor zelfstandig wonende
ouderen die volgens de federale woninghuurwet (verhuring voor
01/01/2019) en het Vlaamse woninghuurdecreet (verhuring vanaf
01/01/2019) worden verhuurd

Met het reglement ouderenwoningen wil het Sociaal Huis een sociaal
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woonaanbod bieden (o.a. door aangepaste huurprijzen) als aanvulling op de
private en sociale huurmarkt.
Dit aanbod richt zich naar ouderen (65+’ers) die het gevoel hebben dat hun
huidige woning niet langer voldoet aan hun behoeften: te ver van
dienstverlening, te veel trappen, te duur, te groot, ...
Daarnaast willen we deze woningen in eerste instantie aanbieden aan
kwetsbare ouderen. Ouderen met een financiéle kwetsbaarheid en mogelijk
bijkomende woonproblemen (woonnood) willen we als prioritaire doelgroep
beschouwen.
Omwille van deze redenen, willen we (blijvend) werken met een
toekenningssysteem op basis van punten. Enkel zo kan worden
gegarandeerd dat de meest kwetsbaren eerst aan bod komen en dat
niemand (vb. met lagere financiéle kwetsbaarheid) bij voorbaat wordt
uitgesloten. We willen echter ook een werkbaar puntensysteem, dat een zo
min mogelijke administratieve last met zich meebrengt.
Om de woonzekerheid te garanderen willen we (blijvend) werken met een
standaard huurcontract van onbepaalde duur.

e Het voorgestelde reglement ‘ouderenwoningen’ en de verklarende nota bij
het reglement zijn terug te vinden in de bijlage.

e Het bijzonder comité voor de sociale dienst gaf in zitting van 16/12/2020
positief advies.

Stemming Met algemene stemmen

Besluit Artikel 1
Goedkeuring te verlenen aan het opheffen van zijn voormelde beslissingen van
25/10/2011, 02/06/2015 en 21/08/2017 met ingang op 31/01/2021.

Artikel 1

Goedkeuring te verlenen aan het reglement ‘ouderenwoningen’ met ingang van
01/02/2021, als volgt:

REGLEMENT OP DE TOEWIJZING VAN OUDERENWONINGEN

Definities

e Ouderenwoningen: zijn individuele woningen voor zelfstandig wonende
ouderen die volgens de federale woninghuurwet (verhuring voor
01/01/2019) en het Vlaamse woninghuurdecreet (verhuring vanaf
01/01/2019) worden verhuurd. Deze woningen zijn gelegen op het
grondgebied van Diksmuide.

e Aanvrager: een persoon van wie de vraag tot inschrijving op de
wachtlijst voor een ouderenwoning werd geregistreerd in het Sociaal
Huis.

e Koppel: twee personen die wettelijk samenwonen of feitelijk
samenwonen en tot hetzelfde economische huishouden behoren.

o Kandidaat-huurder: een persoon die voldoet aan de
inschrijvingsvoorwaarden én die ingeschreven is op ten minste één van
de wachtlijsten voor een ouderenwoning.

e Sociale huisvestingsactoren: zijn de sociale huisvestingsmaatschappijen
en het Regionaal Sociaal Verhuurkantoor die actief zijn op het
grondgebied van Diksmuide.

e Een schriftelijke vraag of melding: kan aan het Sociaal Huis/OCMW
worden bezorgd door:
1° een brief te richten aan het Sociaal Huis/fOCMW

Verifieer dit rechtsgeldig elektronisch ondertekend document van 8 blz op code.esignflow.be met verificatiecode 6169-2900-5092-9874.


https://app.esignflow.be/nl-be/code/6169290050929874

VERVOLG UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK
VAN DE RAAD VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN - ZITTING VAN 25/01/2021

3/7

2° een e-mail te sturen aan het Sociaal Huis/OCMW
3° langs te komen in het Sociaal Huis waar de vraag wordt genoteerd.

o Inschrijvingsdatum: is de datum waarop het Sociaal Huis/OCMW de
vraag tot inschrijving op de wachtlijst(en) voor een ouderenwoning
ontvangt.

e Woonnood: woonnood is een situatie waarin een kandidaat-huurder
buiten zijn/haar wil om in verkeert wanneer:
1° het voor de persoon financieel zeer moeilijk is om kwalitatief te huren
op de private huurmarkt, of;
2° de persoon het eerstkomende jaar geen toewijzing van een woning
kan verwachten bij de sociale huisvestingsactoren;
én wanneer er sprake is van:

— een slechte woonkwaliteit met inbegrip van toegankelijkheid of;
— onvoldoende woonzekerheid of;
— moeilijkheden met betaalbaarheid van de huidige woning.

e Score systeem: voor iedere kandidaat-huurder (één persoon bij koppels)
wordt er bij de inschrijving en bij een actualisatie een score opgemaakt.
Deze score bepaalt de plaats op de wachtlijst. Hoe meer punten iemand
scoort, hoe gunstiger zijn plaats op de wachtlijst.

Toepassingsgebied

Het reglement ouderenwoningen is van toepassing op alle ouderenwoningen
van het OCMW/Sociaal Huis van Diksmuide én voor alle personen die een
ouderenwoning van het OCMW/Sociaal Huis van Diksmuide wensen te huren.

Hoofdstuk 1 — Wachtlijsten voor een ouderenwoning

Afdeling 1 - Inschrijving

Artikel 1. Voorwaarden

§1. Leeftijdsvoorwaarde

De aanvrager moet de leeftijd van 65 jaar bereikt hebben.

Voor koppels dient één van beide personen deze leeftijd bereikt te hebben.

Indien één van de partners nog geen 65 jaar is, wordt het koppel ingeschreven

op de naam van de partner die voldoet aan de leeftijdsvoorwaarde.

§2. Verblijfsvoorwaarde

1° Inwoner zijn van Diksmuide. lemand wordt als een inwoner van Diksmuide

beschouwd wanneer de persoon:

a) ingeschreven is in het bevolkings- of vreemdelingeregister van Diksmuide,
of;

b) die dak- of thuisloos is en waarvoor het OCMW bevoegd is volgens de wet
van 02/04/1965.

2° Niet-inwoners van Diksmuide die kunnen aantonen dat zij een band met

Diksmuide hebben, kunnen zich ook inschrijven. Dit onder volgende

voorwaarden:

a) In de laatste 30 jaar ten minste 5 jaar inwoner van Diksmuide geweest zijn,
of;

b) Familie tot 2¢ graad die op het moment van de inschrijving in Diksmuide
woont.

Art. 2. Woningvoorkeur

Er zijn verschillende wachtlijsten, op basis van de typologie van de woningen.

De aanvrager kan bij inschrijving aangeven welke woning(en) zij wensen te
huren.

Op basis van hun voorkeur worden zij op die specifieke wachtlijst(en)
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opgenomen.
Art. 3. Hoe kan je inschrijven

Een vraag tot inschrijving op de wachtlijst gebeurt schriftelijk (brief of e-mail) of
mondeling door langs te komen in het Sociaal Huis waar de vraag wordt
genoteerd.

Een maatschappelijk werker bezorgt een ontvangstbewijs en gaat na of de
aanvrager voldoet aan de voorwaarden om te worden ingeschreven.

Afdeling 2 — Plaats op de wachtlijst

Art. 1. Sociaal onderzoek

Wanneer een aanvrager voldoet aan de inschrijvingsvoorwaarden wordt via een
sociaal onderzoek de plaats op de wachtlijst bepaald door middel van een score.
Hierbij worden volgende gegevens onderzocht:

1° Gezinssamenstelling

2° Belastbaar netto inkomen

3° Kadaster

4° Adreshistoriek

5° Verhoogde tegemoetkoming

6° Sociaal tarief gas en elektriciteit

7° Pensioen/huidig inkomen

Art. 2. Wachtlijsten ‘inwoners’ en ‘niet-inwoners’

Er wordt gebruik gemaakt van twee wachtlijsten:

1° Inwoners van Diksmuide

2° Niet-inwoners van Diksmuide

De volgorde van de kandidaat-huurders op de wachtlijsten wordt bepaald via
een score.

Art. 3. Bepaling van de score

§1. Een kandidaat-huurder krijgt een score op basis van volgende elementen:

1° Inkomen

Inkomen (lager of) gelijk aan IGO 50 punten
Inkomen lager of gelijk aan IGO + 20% 40 punten
Inkomen Iager of gelijk aan grensbedrag verhoogde 30 punten
tegemoetkoming

Inkomen lager of gelijk aan grensbedrag VT + 10% 20 punten
Inkomen hoger dan grensbedrag VT + 10% 0 punten
2° Eigendom

Geen eigendom 25 punten
Totaal Kl van de eigendommen <= 745 (klein beschrijf) 15 punten
Totaal Kl van de eigendommen >745 0 punten

3° Inschrijvingsdatum

met een maxi-
mum van 10
punten

Eén punt per jaar dat de kandidaat-huurder op de
wachtlijst is ingeschreven.

4° Anciénniteit in Diksmuide

met een maxi-
mum van 10
punten

Eén punt per drie jaar dat iemand inwoner (is geweest)
van Diksmuide tijdens de laatste 30 jaar.

5° Actueel recht op verhoogde tegemoetkoming
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Op moment van aanvraag/actualisatie recht op VT 2,5 punten
Op moment van aanvraag/actualisatie geen recht op VT | 0 punten

6° Actueel recht op sociaal tarief voor gas en elektriciteit
Op moment van aanvraag/actualisatie recht op het
sociaal tarief gas en elektriciteit
Op moment van aanvraag/actualisatie geen recht op het
sociaal tarief gas en elektriciteit

2,5 punten

0 punten

§2. Een kandidaat-huurder kan maximaal een score van 100 punten behalen.

Afdeling 3 — Beslissing en bezwaar

Art. 1. Beslissing

Het bijzonder comité van de sociale dienst beslist over de toekenning of
weigering van de vraag tot inschrijving en de toegekende score.

De kandidaat-huurder krijgt van deze beslissing een brief toegestuurd.

Bij een goedkeuring van het bijzonder comité voor de sociale dienst, staat de
kandidaat-huurder genoteerd op één of meerdere wachtlijsten van
ouderenwoningen.

Art. 2. Bezwaar

Indien de aanvrager niet akkoord is met de beslissing, kan deze een brief sturen
naar de voorzitter van het bijzonder comité voor de sociale dienst. In deze brief
staat de reden van het bezwaar. Deze brief moet aangetekend worden
verstuurd binnen de drie maanden. De drie maanden beginnen te lopen op het
moment dat de postbode de brief of kaart in de brievenbus van de aanvrager
heeft gestopt.

Afdeling 4 — Inzage, wijzigingen en schrapping

Art. 1. Vraag tot inzage en melding van wijzigingen

§ 1. Een kandidaat-huurder heeft het recht om zijn dossier in te kijken en
wijzigingen in de situatie of woningvoorkeur aan te geven. Een vraag tot inzage
of een melding van wijzigingen gebeurt schriftelijk.

Art. 2. Kandidaat-huurder overlijdt

§1. Indien de kandidaat-huurder komt te overlijden:

1° kan de partner zich in eigen naam inschrijven wanneer er wordt voldaan aan
de inschrijvingsvoorwaarden;

2° zal de oorspronkelijke inschrijvingsdatum behouden blijven;

3° zal de score opnieuw worden bepaald.

§2. In het geval dat de partner van de kandidaat-huurder komt te overlijden zal
bij een eerstvolgende mogelijke toewijzing blijken of de score wel of niet wordt
aangepast.

Art. 3. Kandidaat-huurder en partner gaan uit elkaar

§1. In het geval dat de kandidaat-huurder en zijn partner uit elkaar gaan:

1° kan de nog niet ingeschreven partner zich in eigen naam inschrijven wanneer
er wordt voldaan aan de inschrijvingsvoorwaarden;

2° zal de oorspronkelijke inschrijvingsdatum behouden blijven;

3° zal de score opnieuw worden bepaald.

§2. Voor de kandidaat-huurder zal bij een volgende mogelijke toewijzing blijken
of de score wel of niet moet worden aangepast.

Art. 4. Schrapping

§1. De kandidaat-huurder wordt geschrapt van een wachtlijst:

1° op schriftelijk verzoek van de kandidaat-huurder;
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2° bij toewijzing van een woning uit die specifieke woninggroep.

§2. De kandidaat-huurder wordt van alle wachtlijsten geschrapt bij overlijden.
§3. Het weigeren van een woningaanbod geeft geen aanleiding tot schrapping
van de wachtlijst. Er gaan ook geen andere gevolgen mee gepaard.

Hoofdstuk 2 — De toewijzing van een ouderenwoning

Afdeling 1 — Actualisatie score en volgorde toewijzing

Art. 1. Actualisatie score

Wanneer een ouderenwoning vrij komt, worden de scores van de kandidaat-
huurders die op de wachtlijst voor die woning(-groep) staan geactualiseerd.

Art. 2. Toewijzing op basis van puntensysteem

De kandidaat-huurder met de hoogste score die in Diksmuide woont, krijgt de
woning aangeboden.

Indien de kandidaat-huurder de woning niet wenst te huren, wordt de lijst van
inwoners in de volgorde van punten verder overlopen tot een kandidaat-
huurder ingaat op het aanbod.

In het geval dat geen enkele kandidaat-huurder die in Diksmuide woont op het
aanbod ingaat, wordt er overgeschakeld op de wachtlijst van niet-inwoners.

Art. 3. Toewijzing op basis van woonnood

De raad voor maatschappelijk welzijn kan, na een advies van het bijzonder
comité voor de sociale dienst, beslissen om af te wijken van een toewijzing op
basis van het puntensysteem en een andere kandidaat-huurder voorrang geven
omwille van woonnood.

Afdeling 2 — Beslissing toewijzing en bezwaar

§1. Het sociaal onderzoek wordt beoordeeld door het Bijzonder Comité voor de
Sociale Dienst en geeft een advies aan het Vast Bureau.

§2. Het Vast Bureau beslist over iedere toewijzing na advies van het Bijzonder
Comité van de Sociale Dienst.

§3. De kandidaat-huurder die de woning krijgt toegewezen, ontvangt hiervan
een beslissingsbrief.

Als de kandidaat-huurder niet akkoord is met de beslissing, kan deze een brief
sturen naar de voorzitter van het OCMW. In deze brief staat de reden van het
bezwaar. Deze brief moet aangetekend worden verstuurd binnen de drie
maanden. De drie maanden beginnen te lopen op het moment dat de postbode
de brief of kaart in de brievenbus van de aanvrager heeft gestopt.

Hoofdstuk 3 — Het huren van een ouderenwoning

Afdeling 1 — het huurcontract

Na een toewijzing wordt er een huurcontract afgesloten, overeenkomstig het
Vlaams woninghuurdecreet van 01/01/2019, en waarvan het model werd
goedgekeurd door de raad voor maatschappelijk welzijn.

Afdeling 2 — de huurprijs

Art. 1. Basishuurprijs

§1. De basishuurprijs van een woning is berekend op basis van de Vlaamse
Huurschatter in juni 2020.

§2. De basishuurprijs kan bij een nieuwe toewijzing opnieuw worden bepaald
wanneer de laatste basishuurprijsbepaling voor die woning ouder is dan vijf jaar.
Art. 2. Correctie op de basishuurprijs

§1. De huurder wordt volgens zijn laatste gekend bruto belastbaar
gezinsinkomen ingedeeld in één van de vier onderstaande categorieén. Elk van
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deze categorieén kent een correctiefactor op de basishuurprijs zoals hieronder

weergegeven:
Inkomenscategorie Correctiefactor van de
basishuurprijs
Inkomen lager of gelijk aan IGO + 20% 60% van de basishuurprijs

Inkomen hoger dan IGO + 20% tot het | 70% van de basishuurprijs
grensbedrag verhoogde tegemoetkoming
Inkomen hoger dan grensbedrag VT tot | 80% van de basishuurprijs
grensbedrag VT + 10%
Inkomen hoger dan grensbedrag VT + 10% | 90% van de basishuurprijs

§2. De gecorrigeerde huurprijs wordt vastgelegd in het huurcontract en wordt

nadien niet meer aangepast.

Art. 3. Indexering

De jaarlijkse indexering wordt toegepast volgens de Vlaamse huurwetgeving.

De huurder ontvangt hiervan een brief met de aangepaste huurprijs.

Hoofdstuk 4 — Opheffing, overgang, ingang reglement

§1. De huidige huurovereenkomsten en daaraan verbonden huurprijzen zijn
uitdovend.

Bij een nieuwe inhuurneming van een woning, zal de huurovereenkomst en -
prijs worden vastgelegd volgens de bepalingen in dit reglement.

§2. De ingeschreven kandidaat-huurders zullen een nieuwe score krijgen op
basis van het nieuwe puntensysteem.

§3. De huidige huurprijzen zijn uitdovend.

§4. Dit reglement treedt in werking vanaf 01/02/2021 na bekendmaking
conform de bepalingen van het decreet lokaal bestuur.

Artikel 2
Goedkeuring te verlenen aan het model huurcontract overeenkomstig het
Vlaams woninghuurdecreet van 01/01/2019, zoals gevoegd in bijlage bij dit
besluit.

Artikel 3

Dit reglement wordt bekendgemaakt conform de bepalingen van het decreet

lokaal bestuur.
Gedaan in zitting ten date als boven.
Namens de raad voor maatschappelijk welzijn
De algemeen directeur De voorzitter,
(get) Marie Herman (get) Elsje Leenknecht
Voor eensluidend uittreksel, Diksmuide, 27 januari 2021.

De gemachtigd ambtenaar

Artikel 126 van de Nieuwe Gemeentewet

Marie Herman
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== Elektronisch ondertekend op 27/01/2021 door
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